Brf Snokristallen
769614-0412

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Snokristallen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran foreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika

atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som strécker sig mellan dren 2011 och 2021.
e Inga storre underhdll ar planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Arsavgifterna planeras vara oférandrade niarmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-03-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-05-06
och nuvarande stadgar registrerades 2011-04-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Robert Christian Rohammar Vice ordférande
Bjoérn Nils Flodin Ledamot

Bjoérn Emil Sebastian Hagstréom Ledamot
Marcin Kucharski Ledamot

Jonny Vilhelm Wagman Séderstrom  Ledamot

Ida Maria Josefin Olander Suppleant
Henrik Arvid Mattias Sedvall Suppleant

Styrelsen har under aret avhdllit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Niclas Warenfeldt Ordinarie Extern BoRevision

Valberedning

Daniel Boberg
Louise Giertta

Sida 1 av 15

'\



Brf Snokristallen
769614-0412

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-27.
Extra foreningsstamma holls 2020-09-22. Extra stdmma med anledning av investering i laddstolpar .

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bandyn 2 2011 Stockholm

Fullvérdesférséakring finns via Protector.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2011.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 490 m?, varav 2 759 m2 utgdr ldgenhetsyta och 731 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

10 9 11
3 | 3

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2021.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Driftia for fastighetsskotsel

NSF Stad stddning av trapphusen

Ragn Sells kallsortering

Stockholm vatten och avfall hantering av hushallssopor
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Ovrig information
Foreningen bildades 2011. Foéreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2011-11-02 och
uppdaterades 2018. Fastigheten bestér av tre bostadshus innehédllande 36 bostadsrattslagenheter.

Foreningen innehar 3 ettor, 10 tvarumslagenheter, 9 trerumsldgenheter samt 11 fyrarumsldgenheter och 3
femrumslédgenheter.

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Uppldtelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen dger inte marken, som ar uppldten med tomtratt av Stockholms kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), s k akta bostadsrattsforening.
Styrelsen har sitt sate i Hagersten, Stockholm.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 626 051 0
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 126 558 2 245 369
Finansiella intakter 21 0
Minskning kortfristiga fordringar 585 625 0
Medlemsinsatser 0 71 413 000
Okning av l&ngfristiga skulder 0 19 650 674
Okning av kortfristiga skulder 0 654 350
2712204 93 963 393

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1288 645 1332 369
Finansiella kostnader 246 900 297 518
Okning av materiella anldggningstillgédngar 0 94 194 960
Okning av kortfristiga fordringar 0 729 003
Minskning av l&ngfristiga skulder 179 420 0
Minskning av kortfristiga skulder 2203371 0

1988 286 96 553 850
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1349 969 626 051
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 723 917 626 051

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intékter och kostnader

'O\{.riga Hngf Kapital- Reparitioner Taxebundna
intakter 9% kostnader 2% kostnader
9% 10% 16%

Fastighets-
avgift
1%
Avskriv-
ningar
38%
Ovrig drift
33%
Arsavgifter
82%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

(]

Styrelsen tog hjalp av SBC for upphandling av ny stadleverantér. Detta resulterade i att féreningen tecknade nytt
avtal med Silixgruppen géllande leverans av entrémattor och stadning av allménna ytor. Leverans av entrémattor
bérjade 2020-10-01. Stadning av allmanna ytor startade 2021-01-01.

Styrelsen beslutade att saga upp avtalet gallande sommaruppehdll av utemiljo. Leverantéren har inte uppfyllt
avtalsvillkoren varav avtalet sades upp. Styrelsen kommer ta in offerter och besluta om ny I6sning under 2021.

Féreningen beslutade att installera laddstolpar for laddbara bilar i hela garaget. Styrelsen valde att gé vidare med
Vattenfall som leverantor. Installation och driftsattning av detta sker under kvartal 1 2021. Finansiering av
projektet bestédr av stéd fran Naturvérdsverket samt egna medel.

Under 2020 har féreningens hemsida uppdaterats med nytt utseende och flera lankar har lagts till, sd som
information till maklare och féreningens stadgar. Var Facebook-grupp férséker vi hélla uppdaterad med all ny
information som medlemmarna kan ha nytta av.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) ska utféras vart tredje ar. Det planerade utférandet under maj 2020 fick
skjutas upp pga Corona-situationen. Efter beviljat anstdnd frén Stadsbyggnadskontoret till sista september fick vi
tillslut kontrollen genomférd med godkant resultat. Genomférandet anpassades till rddande férutsattningar.

Staddagar - infoér vérens stdddag valde styrelsen att prova ett upplagg dér grannarna fick anmala sig for de
ordinarie arbetsuppgifterna vid passande tillfallen under en period p& ndgra veckor, allt fér att undvika trangsel.
De flesta uppgifter blev utforda. Hostens stdéddag organiserades pd liknande satt men under en helgdag, med
méjlighet att utféra arbetsuppgifter tidigare enligt anslagna listor.

Grannsamverkan - aret har fortlépt med vidarebefordrade mé&nadsutskick fran Polisen till alla grannar som
anmalt sig till var Grannsamverkansgrupp. For att g& med och ta del av information och tips kring férebyggande
av brott i var fastighet och i naromrddet anmaler man sig till styrelsen.

Energideklaration - da det &r 10 dr sedan den senaste energideklarationen &r det dags for en ny. Alla féreningar
&r skyldiga enligt lag att ha en giltig energideklaration. Syftet &r att framja en effektiv energianvandning och
sakerstalla en god inomhusmiljo. Styrelsen har inlett arbetet med en ny energideklaration som kommer att
genomfdras med hjélp av var férvaltare SCB.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 67
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 59

Flerarsoversikt

Brf Snokristallen
769614-0412

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 630 630 0 0
Hyror/m2 hyresrattsyta 12 0 0 0
Ldn/m? bostadsrattsyta 7 057 7122 0 0
Elkostnad/m? totalyta 44 55 0 0
Varmekostnad/m? totalyta 43 56 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 14 18 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 71 85 0 0
Soliditet (%) 78 77 1 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -351 -347 0 0
Nettoomsattning (tkr) 2121 2 238 0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 759 m2 bostdder och 731 m?2 lokaler.
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Forandringar

D

2get

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

kapital

Belopp vid
arets utgang

71 413 000
830200
72 243 200

-3014 151
-350916
-3 365 066

68 878 134

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhéll

reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

att i ny rakning overfors

Forandring
under aret

0
111 680
111 680

-111 680
-350 916
-462 596

-350 916

Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stammans

beslut

0
0
0

-347 346
347 346
0

0

-350 916
-2 902 471
-111 680

-3 365 067

-3 365 067

Brf Snokristallen
769614-0412

Belopp vid
arets ingang

71 413 000
718 520
72 131 520

-2 555125
-347 346
-2 902 471

69 229 049

Betraffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 7 av 15

2020

2121437
o 12

2126558

-1 163 601
-125 044
-941 950

2230595

-104 037

21
246 900
-246 879
-350 916

-350 916

2019

2237 529
7 840
2 245 369

-1 224 567
-107 802
-962 828

-2 295 197

-49 828
0

-297 518
-297 518
-347 346

-347 346
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

87 237 070
87 237 070

87 237 070
42 403

749 910
26 097

818410

50 000
50 000

624937

624 937

1493 347

88 730 417

2019-12-31

88 179 019
88 179 019

88 179 019

460 882

10 356
207 765
679 003

50 000
50 000

626 051

626 051

1355054

89 534 073
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

71413 000

830200

72 243 200

-3014 151
-350 916
-3 365 066
68 878 134
11 569 991
11 569 991
7901 263
34309

67 752
32614
246 354

8 282 292

88 730 417

2019-12-31

71 413 000
718 520
72 131 520

-2 555125
-347 346
-2 902 471
69 229 049
19 459 254
19 459 254
191 420
80 744

67 382
13520
492 704
845770

89 534 073
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Noter

Not 1

Not 2

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet

med

5 389 256 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om

foreningen skulle sélja

fastigheten uppstér det en skatt. D& féreningen inte har for avsikt att salja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till O kronor

Avskrivningar
Byggnader

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Arsavgifter - Kapital

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror garage/parkering moms
Hyror garage moms

Hyror parkering
Fastighetsskatt

Kabel-TV intdkter
Vattenintakter
Varmvattenintakter
Elintakter

Elintakter moms
Overlatelse

Pantsattning
Oresutjamning

2020
1004r

2020

1738 113
0

8 640
-504

130 600
63 000

0

96 704

0

43 173
627

41 071

0

0

2 121 437
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2019
100ar

2019

694 968
1043 166
0

0

126 248
63 000

8 640
100 656
102 276
0

90 914

0

5815
1850

-4
2237529



Not 3

Not 4

OVRIGA RORELSEINTAKTER - A
Ovriga intékter 511
5121
DRIFTKOSTNADER - 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 42 603
Fastighetsskétsel bestéllining 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 21613
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0
Snéréjning/sandning 4 563
Stadning entreprenad 39 940
Stadning enligt bestalining 0
Mattvatt/Hyrmattor 8 152
OVK Obl. Ventilationskontroll 11 250
Hissbesiktning 3990
Gard 7 749
Serviceavtal 21769
Forbrukningsmateriel 8 545
Teleport/hissanldggning 9 245
Brandskydd =0
179 419
Reparationer
Hyreslagenheter 5 360
Entré/trapphus 0
Las 4250
Elinstallationer 18 977
Hiss D 223
Garage/parkering 9 290
Skador/klotter/skadegérelse 4198
47 298
Taxebundna kostnader
El 152 419
Varme 150177
Vatten 47 792
Sophamtning/renhalining . 36684
387 072
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 142
Tomtréattsavgald 355 000
Kabel-TV 57 344
Bredband 64 983
515 469
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 34344
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1163 601
Sida 11 av 15

2019

7 840
7 840

2019

45102
-8 828
21556
7188
30418
44 032
3528
8 160
0
3722
0

28 088
5229
0
1678
189 873

0
10 934
24 820
0
1141
17 248
0
64 413

190 399
195721
62 175
37 374
485 670

29 281
326 000
7 676
88 948
451 905

32706

1224 567
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Foérvaltningsarvoden &vriga
Administration

Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For
OBS konto

PERSONALKOSTNADER
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets boérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder
Lokaler

2020

2 145
645
900

17 375
750

6 /5]
700

41614
515
16910
18 744

5230

8 106
125 044

2020

2020

941 950
941 950

2020-12-31

94 194 960
0

94 194 960

-6 015 941
-941 950
-6 957 891

87 237 070

50 864 000
30 000 000
80 864 000

80 000 000

864 000

80 864 000
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2019

0

501

0

16 287
474

12 965
3581
59 295
2104
7 565
0
5030
0

0

107 802

2019

2019

962 828
962 828

2019-12-31

94 194 960
0
94 194 960

-5053 113
-962 828
-6 015 941

88 179 019

50 864 000
30 000 000
80 864 000

80 000 000
864 000
80 864 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Fordringar kreditfakturor

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring
Upplupna avg/hyresinkomster

KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Nominellt
varde
Snokristallen Parkerings AB 0

556849-9122

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobesl|ut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

2020-12-31

58
725 032
124820
749 910

2020-12-31

26 097
- ! O
26 097

~ Bokfort

varde
2020-12-31
50 000

50000

2020-12-31

718 520
111 680
0
0
. B
830 200
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2019-12-31

10 356
0
0
10 356

2019-12-31

34 340
34 340

Verkligt
varde
2020-12-31
0

0

2019-12-31

606 840
111 680
0
0
0
718 520
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Bokfort
varde
2019-12-31
50 000

50 000



Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2020-12-31

Nordea 1,430 %
Nordea 1,120 %
Nordea 1,200 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 500 000 kr.

Belopp
2020-12-31
7 071 411
4 637 000

1762843

19 471 254

. 219017263

11 569 991

Belopp
2019-12-31
7 104 831
4742 000
7 803 843
19 650 674

-191 420
19 459 254
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Villkors-
andringsdag
2022-11-16
2024-11-20
2021-09-15

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som I&ngfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor
Ranta

Avgifter och hyror
Upplupna kostnader

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.

2020-12-31

24 440 000

2020-12-31

18 000
17 006
211 348

0

246 354
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i Brf Snokristallen, org.nr. 769614-0412

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Snokristallen for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision  Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Snokristallen for rakenskapsaret 2020 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar - i :

9 ) KRGS SEve Lo o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Uppsaladen X3/ G ~ 2021
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BoRevision i Sverige AB
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