
Brf Sndkristallen
769614-0412

RdkenskapsAret
20{3-01 -01 - 201 3 -12-31

lnnehlllsfdrteckn in g :

F6rvaltni ngsberdttelse
Resultatrdkning
Balansrdkning
Stilllda sdkerheter och ansvarsfdrbindelser
Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Noter
Underskrifter

Arsredovisning fdr

Slda

1-3
3

+5
5

6-7
7-10

10

w
tA



Brf Sniikristallen
7696',14-O412

1(10)

Fdrvaltni ngsberfittelse

Styrelsen f6r BRF SNOKRISTALLEN vill hiirmed avge arsredovisning fdr rSkenskaps6ret 2013.

VerksamhetsberAtte lse
F6reningen bildades 2006. Fdreningens giillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2011-11-02.
PA fastigheten finns tre bostadshus innehillande 36 bostadsriittslSgenheter.

{ Ltgenheter samt bilplatser
3 ettor, 10 tvArumsl6genheter, 9 trerumltigenheter samt 11 fyrarumsliigenheter och 3
femrumsliigenheter. Under verksamhetsAret har styrelsen godkiint nio (fg. Ar fyra) dverlAtelser. En
ansdkning om andrahandsuthyrning har inkommit och beviljats.

Fdreningen har 21 garageplatser och 15 parkeringsplatser. Under Aret har samtliga garageplatser och
parkeringsplatser mestadels varit uthyrda.

2 Styrelsenssammansiittning

Ordfdrande Marcin Kucharski
Sekreterare Robert Rohammar
Kass0r Gdsta Jonasson
Ledamdter Jan Holmstrdm

Niklas Jonsson
Bjorn Flodin

3 Firmatecknare
Under verksamhets6ret har Marcin Kucharski, G6sta Jonasson, Robert Rohammar, Jan Holmstrdm,
Bjdm Flodin samt Niklas Jonsson tv6 ifdrening fAtt teckna f6reningens firma.

4 Revisorer
Markus Noreby pA BoRevision AB har varit revisor.

5 Valberedning
Valberedningen har bestitt av Malin Stam, Hillevie Jernberg och Maria Rohammar.

6 Ekonomiskfdrvaltning
Den ekonomiska f6rvaltningen har skdfts av Brf Ekonomen.
Attestering och kontering har utfdrts av styrelsen.

7 F6rsdkringar
Bostadsfcireningen har en fastighetsfors6kring hos Folksam, som inkluderar ett bostadsriittstilldgg fdr
samtliga bostadsrtiftsinnehavare. Detta innebiir att enskilda medlemmar inte behdver teckna detta
fdrsdkringstilliigg i den egna hemfOrstikringen.

I Fastighetsskiitsel
- Driftia anlitas av fdreningen fdr fastighetsskdtsel
- Stiidning av trapphusen har skdtts med NSF Stiid som entreprendr
- K?illsortering har tillZimpats med Sita som entreprencir
- Hanteringen av hushAllssopor har skdtts av RagnSells

9 Webbsida
Redaktdrer fbr www.brfsnokristallen.se har varit Marcin Kucharski samt G6sta Jonasson. Webbsidan
utvecklas kontinuerligt och iir tiinkt aft vara styrelsens informationskanal till samtliga boende.

F^!

u^



Brf Sniikristallen
76%',t4-0412

Ekonomisk 6versiK
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2013-12-31 2012-12-31

Genomsnittlig Arsavgift kr/kvm, exkl el och varmvatten
Vdrme, kr/kvm
Vatten, kr/kvm
Rdntekostnader, kr/hvm
FastighetslAn, kr/kvm
Saldo fond fdr yttre underhAll

10 Arsstimma
Ordinarie Arsstdmma hdlls den 15 maj 2013. Rcjstrflftslistan omfattade 21 r6stberitttigade medlemmar.
De sedvanliga drendena faststdlldes. lnga motioner hade inkommit.

Styrelsen har underverksamhets6ret haft 10 protokotlfdrda sammantrdden (1714,715,3015,2018,1019,
22110,12111,28111,12112,2111,1812) och cirka 10 icke protokollfdrda m6ten.

Ett extra 6rsm6te h6lls den 28 augusti och dA beslutade 6rsm6tet om en kollektiv anslutning av TV,
tele samt bredband och antog ordningsregler fdr fdreningen.

11 Areavgifter
I Brf Sn6kristallen tilldmpades valbara insatser. lnfdr upprdittande av den ekonomiska planen, hade alla
hushAll m6jlighet att viilja en av fyra olika nivAer av s.k. Overinsats, specifika fdr respektive ldgenhet.
Den hdgsta insatsen motsvarar bostadsrtittens andel av den ursprungliga l6nefinansierade
anskaffningskostnaden. Ftir att inte Over tiden orsaka ortittvisor mellan de som betalat dverinsats och
6vriga samt f6r att mdjliggdra fdr f6reningen att pA bdsta siitt hantera sin dverlikviditet skall Arsavgiften
beriiknas med hjdlp av tuA skilda andelstal. Andelstal ett motsvarar rdntekostnaden pA liigenhetens
andel av ursprungligt l6n och andelstal tu6 driftkostnader, m.m.

Under iret h6jdes avgiften i snitt med ca 5,5 Yo. lngen hdjning genomf6rdes f6r bilplatserna.

Frin och med ritkenskapsAr som p6bdrjas 2014lrhder ny normgivning i kraft, vilken innebdr att
foreningen framtida 6r kommer att upprdtta irsredovisning enligt eft sd kallat K-regelverk. F6riindringat
kommer sannolikt att ske vad giiller synen pA avskrivningar, investeringar och underhill. Detta kan
medfdra att framtida resultat och jdmf6relsetal awiker frAn denna Arsredovisning och budgetfilr 2014.

12 Avsiittning till yttre fond
Avsdttning till fond fdr yttre underhAll g6rs i enlighet med ekonomisk plan. Ndr underhAllsplan finns
skall avsdttning ske enligt denna.

13 Ovrigt
Virstddning anordnades den 26 maj 2013 och en hOststitdning anordnades den 6 oktober 2013.

666,0 631,3
78,5 69,3
14,7 16,9
289 294,9

8122,8 81U,4
125 340,0 29 040,0

Dispositioner betreffande vinst el ler fdrl ust

balanserat resultat
6rets resultat

Totalt

disponeras f6r
yttre underhAllsfond
balanseras i ny rdkning

11 597
108 197

119 794

96 300
23 494

Summa 115794

Vad betrdffar f6retagets resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansrdkningar med tillh6rande bokslutskommentarer.
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Belopp ikr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Neftoomstittning
Ovriga r0relseintiikter

Rdrelsens kostnader
Driftkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillg6ngar

R6relseresultat

Resultat frln finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat f6re skatt

Arets resultat

2
3

1

4
5

2243 665
8 199

2 150 137
245

2251Bil

-'t 226 914
-121 000

2 150 382

-11248/7
-10/-200

903 9s0

-7957il

921 335

-813 438

108 196 107 897

108 196 107 897

108 196 107 897
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Belopp ik Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

M ateri el I a a n I dgg ni n gsttl Ig d nga r
Byggnader

F i n ans i ella anl dgg n i ngstil lg ln gar
Aktier i dotterbolag

Summa anllggningstillgingar

Oms5ttningstillgingar

Kortfristig a ford ri n g ar
Kundfordringar
F0rutbetalda kostnader och upplupna int€ikter

Kassa och bank

Summa oms{ttningstillgingar

SUMMATILLGANGAR

93 935 110 94 056 110

93 935 110 94 056 110

50 000 50 000

50 000 50 000

93 985 110 94 106 1{0

24 211
152791

45 592
180 100

177 AO2

422488

225692

152704

599 490 378 396

94 s84 600 94 484 506
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Belopp ikr Nof 2013-12-31 2A12-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
lnsatser
Fond fdr yttre underhAll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott frAn kunder
Leverantdrsskulder
Skulder till dotterbolag
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intiikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

71 413 000
1253/i0

71 413 000
29 040

71 538 340

11 597
108 196

714tr,2040

107 897

119 793 107 897

71 658133 7',1il9937

2223/-646 2240599610

10

11

22234646

172 004
4 550

219 149

10 530
23 607

261 985

22 405 996

170 554
450

1 13 355
850

5 852
237 512

691 821 528 s73

94 584 600 94 484 506

Stdllda sdkerheter och ansvarsftirbi ndelser

2013-12-31 2012-12-31

Pantbrev
AnsvarsfOrbindelser

24440000 24440000
lnga lnga

w
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Redovisni ngsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmdnna redovisningsprinciper
A,rsredovisningen har upprilttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allmdnna rAd. lntikter och kostnader tir periodiserade enligt god redovisningssed.

Vllrderingsprinciper m m
TillgAngar, avs5ttningar och skulder har vdrderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits tillde belopp varmed de berdknas inflyta.

M allelrteil a an I dgg n i ngsti ll gdnga r
Materiella anlEiggningstillg6ngar redovisas som tillg6ng i balansrdkningen ndr de pA basis avtillgdnglig
information iir sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr fdrknippad med innehavet tillfaller
f6retaget och att anskaffningsvdrdet f6r tillgAngen kan berdknas pA ett tillfdrlitligt stitt.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter kiggs till anskaffningsvdrdet till den deltillgAngens prestanda fcirbiittras i

fdrhAllande till den niv6 som gdllde dA den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad iden period de uppkommer.

Tomtriiften
Bostadsrdftsf6reningen kdpte samtliga andelar i Mdlnor Syd ekonomisk forening som var innehavare
av tomtrdtten Bandyn 2 i Stockholms kommun. F6reningen fusionerades med bostadsriittsfcireningen
den 29 november 2010. Efter denna Atgiird motsvarar fastighetens redovisade viirde, vid
frirvdrvstillfiillet, marknadsviirdet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvdrde som dverstiger det skattemassiga vdrdet med
5 389 256 kronor. Frireningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om fdreningen skulle sdlja
fastigheten uppst6r det en skatt. D6 fdreningen inte har f6r avsikt att sdlja fastigheten vdrderas den
uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

TomtrCittsavtal pA 40 6r iir tecknat med Stockholms stad. F6rsta avgiildsreglering kommer att ske 1 juli
2019.

Fond fdr yttre underheil
Reservering fdr framtida underhdll av fdreningens fastighet sker enligt f6reningens stadgar. Avsdttning
tillfonden sker genom resultatdisposition och baseras pA fdreningens underhAllsplan ndr sAdan har
uppriittats.

lnkomstskatt
I en bostadsrdttsfdrening dr kapitalintflkter skattefria till den del de tir hiinfdrliga till fastigheten.
Beskaftning sker av andra kapitalintdkter, samt i forekommande fall fdr verksamheter som inte avser
fastighetsfdrvaltning. Efter avriikning av eventuellt befintligt skattemiissigt underskottsavdrag sker
beskattning med 22,0 procent.

F a st i g h ets av g if t/- s k att
Fastigheten har 6satts vdrdeAr 2011. Enligt nu gtillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad frAn fastighetsavgift avseende bostdder fr.o.m. fOrsta 6ret efter vtirde6ret. Detta gdller under
fem Ar och ddrefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem Ar.
Fdreningen kommer inte aft betala nAgon fastighetsavgift under Aren 2012 till 2016 och de ddrpA
fOljande Aren2O17 till2O2l reduceras fastighetsavgiften med 50 %.
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F6reningen betalar 1,0% i fastighetsskatt pA taxeringsvtirdet fdr lokaler.

Fordringar
Fordringar iir redovisade till anskaffningsvflrde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivnlngspri n ciper fdr byggnader
Avskrivningar sker enligt en 60-Arig progressiv plan och grundar sig pi anl#iggningens
anskaffningsvfirde och berdknade ekonomiska livsldngd. F6r Ovriga anldggningar sker avskrivning
mellan5-256r.

Noter

Not 1 Ansttillda och personalkostnader

Fdreningen har inte utbetalt l6n eller andra ersflftningar under Aret.

Arets resuttat har belastats med 14 495 kronor fOr styrelsearvode.

Not 2 Nettoomsittning
2013-01-01-
2013-12-31

201241-01-
2012-12-31

Arsavgifter
Hyror
lndividuellt mdtt fdrbrukning

Nettoomsiittning

1 837 160
188 107
218 398

1 741 393
185 981
222763

Not 3 Ovriga rdretseintflkter

2243665 2150137

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

6vri ga rdrelseintiikter

Summa

8 199 245

8 199 245

f\'a'J
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Not 4 Driftskostnader
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2013-12-31 2012-12-31

Fastighetssk6tsel och lokalv6rd
Sndrdjning
Reparationer
EI

Uppviirmning
Vatten
Sophdmtning
Fasti g hetsf6rsii kri ng
Tomtrdttsavgift, dvriga avgifter
KabelTV, Bredband
Fastighetsskatt
Styrelsearvode
Fdrvaltn ingskostnader
Konsultkostnader, undersdkningar terrassplattor
Ovriga utgifter kdpta tjdnster

Not 5 Avskrivningar av anliigg ni ngsti I lgingar

107 676
85 841
I 870

174791
191 116
46 686
33779
16 596

368 000
15 886

68 003

6 60;
1 226914 11248/-7

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

144 025
37 640

6 269
189 444
216 505
40 607
39 509
17 579

368 000
31 800
10 530
17 480
76 820
I 413

21 293

Byggnader

Summa

NotG Byggnader

121 000 104200

121 000 104 200

2013-12-31 2012-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid Arets bdrjan
-Omklassificeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets b6rjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat vSrde vid irets slut

Taxeringsviirde bostdder:
Taxeringsvdrde lokaler:

94 194 960 94 194 960

94 194 960 94 194 960

-138 850 -34 650
-121 000 -104200
-259 850 -138 850

93 935 110 94 056 110

sl 200 000 52 200 000
1 053 000

52 253 000 52 200 000

Fdreningen har ett redovisat anskaffningsvdrde som dverstiger det skattemiissiga med 5 389 256
kronor. F6reningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om f6reningen skulle sdlja
fastigheten uppstir det en skatt. DA fdreningen inte har fdr avsikt att sdlja fastigheten vdrderas den
uppskjutna skatten till 0 kronor.

Marken upplAts med tomtriitt av Stockholms kommun.
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Not 7 Aktier i dotterbolag
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2013-12-31 2012-12-31

50 000

Specifikation av innehav av aktier i dotterbolag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket iiven dverensstemmer med andelen av rdsterna fdr totalt antal
aktier.

Ackumulerade anskafhingsvdrden:
-Vid Arets b6rjan

Redovisat v{rde vid irets slut

Dofterfdretag / Org nr / Slite

50 000 50 000

s0 000

Antal Redovisat
andelar i% viirde

Sndkristallen Parkerings AB, 556849-9122, Stockholm 500

Not 8 F6rutbetalda kostnader och upplupna intikter

100 50 000

50 000

2013-12-31 2012-12-31

Upplupna intdkter fOr el och varmvatten
Tomtrdttsavgiild
Ekonomisk f6rvaltning; 1:a kvartalet 2014
FastighetsfOrsdkring
Ovriga fdrutbetalda kostnader

Not 9 Eget kapital

17 456
92 000
13 848
12254
17 233

42 400
92 000
138r''7
't1452
20 401

/nsafs-
kapital

152791 180 100

Yftre Fitt eget
underhilllsfond kapital

Vid Arets bdrjan
Avsiittning till yftre underhillsfond
Arets resultat

Vid irets slut

Not 10 Fastighetslin

71 413 000 1253/,0 119 793

2013-12-31 2012-12-31

71 413 000 29 040
96 300

'to7 897
-96 300
108 196

SBAB 2 1 461 504, rdnta 2,85 o/o bundet till 201 4-01 -01

SBAB 22235648, rdnta 3,21 o/o bundet fl12014-08-22
SBAB 214O4147, rlinla 4,05 o/o bundet till 2016-09-30

-kortfristig del av lAngfristig skuld

Summa lingfristiga l&n

I 030 448 8 062 900
6 34s 750 6 450 750
8 030 448 I 062 900

22406646 22576550
Jt72000 -170 5u

22234646 22405996
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Not 11 Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter
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2013-12-31 2012-12-31

Upplupen elkostnad
Upplupen uppviirmningskostnad
Upplupen stddkostnad
Upplupen revisionskostnad
Upplupen vaftenkostnad
F6rskottsaviserade hyror och avgifter
Ovrig upplupna kostnader

Underskrifter

Hdgersten 2014-CI6 -ll

18 674
17 916

8 465
15 000
I 050

181 025
11 855

20 063
33 875

15 000
10 574

158 000

261 98s 237 512

VAr revisionsberCittelse har ldmnats 2014- 05 - 2 |

a,z?:S

Marcus Noreby
BoRevision i Sverige AB

Robert Rohammar


