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Férvaltningsberattelse
Styrelsen for BRF SNOKRISTALLEN vill hédrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2013.

Verksamhetsberattelse
Féreningen bildades 2006. Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2011-11-02.
Pa fastigheten finns tre bostadshus innehallande 36 bostadsréttsldgenheter.

1 L&genheter samt bilplatser

3 ettor, 10 tvarumslagenheter, 9 trerumlagenheter samt 11 fyrarumsléagenheter och 3
femrumslagenheter. Under verksamhetsaret har styrelsen godként nio (fg. ar fyra) dverlatelser. En
ansokning om andrahandsuthyrning har inkommit och beviljats.

Féreningen har 21 garageplatser och 15 parkeringsplatser. Under aret har samtliga garageplatser och
parkeringsplatser mestadels varit uthyrda.

2 Styrelsens sammansiéttning

Ordférande Marcin Kucharski

Sekreterare Robert Rohammar

Kassor Gosta Jonasson

Ledamoter Jan Holmstrém
Niklas Jonsson
Bjoérn Flodin

3 Firmatecknare
Under verksamhetsaret har Marcin Kucharski, Gosta Jonasson, Robert Rohammar, Jan Holmstrém,
Bjérn Flodin samt Niklas Jonsson tva i forening fatt teckna féreningens firma.

4 Revisorer
Markus Noreby pa BoRevision AB har varit revisor.

5 Valberedning
Valberedningen har bestatt av Malin Stam, Hillevie Jernberg och Maria Rohammar.

6 Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Brf Ekonomen.
Attestering och kontering har utforts av styrelsen.

7 Forsakringar

Bostadsféreningen har en fastighetsférsékring hos Folksam, som inkluderar ett bostadsréttstillagg for
samtliga bostadsréttsinnehavare. Detta innebér att enskilda medlemmar inte behdver teckna detta
forsakringstillagg i den egna hemférsakringen.

8 Fastighetsskotsel

- Driftia anlitas av féreningen for fastighetsskotsel

- Stadning av trapphusen har skétts med NSF Stéd som entreprendr
- Kallsortering har tillampats med Sita som entreprendr

- Hanteringen av hushallssopor har skétts av RagnSells

9 Webbsida
Redakttrer for www.brfsnokristallen.se har varit Marcin Kucharski samt Gosta Jonasson. Webbsidan
utvecklas kontinuerligt och &r ténkt att vara styrelsens informationskanal till samtliga boende.
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Ekonomisk éversikt 2013-12-31 2012-12-31
Genomsnittlig arsavgift kr/lkvm, exkl el och varmvatten 666,0 631,3
Varme, kr/kvm 78,5 69,3
Vatten, kr’lkvm 14,7 16,9
Réantekostnader, kr/kvm 289 2949
Fastighetslan, kr/kvm 8122,8 8184,4
Saldo fond for yttre underhall 125 340,0 29 040,0

10 Arsstimma
Ordinarie arsstamma holls den 15 maj 2013. Rostréttslistan omfattade 21 réstberéttigade medlemmar.
De sedvanliga drendena faststélldes. Inga motioner hade inkommit.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden (17/4, 7/5, 30/5, 20/8, 10/9,
22/10, 12/11, 28/11, 12/12, 21/1, 18/2) och cirka 10 icke protokollférda méten.

Ett extra arsméte holls den 28 augusti och da beslutade arsmotet om en kollektiv anslutning av TV,
tele samt bredband och antog ordningsregler for féreningen.

11 Arsavgifter

| Brf Snokristallen tilldmpades valbara insatser. Infor uppréattande av den ekonomiska planen, hade alla
hushall méjlighet att valja en av fyra olika nivaer av s.k. dverinsats, specifika for respektive ldgenhet.
Den hégsta insatsen motsvarar bostadsréttens andel av den ursprungliga lanefinansierade
anskaffningskostnaden. For att inte éver tiden orsaka oréttvisor mellan de som betalat dverinsats och
évriga samt for att mojliggéra for foreningen att pa basta sétt hantera sin dverlikviditet skall arsavgiften
beraknas med hjalp av tva skilda andelstal. Andelstal ett motsvarar réntekostnaden pa lagenhetens
andel av ursprungligt lan och andelstal tva driftkostnader, m.m.

Under aret hojdes avgiften i snitt med ca 5,5 %. Ingen hdjning genomférdes fér bilplatserna.

Fran och med rakenskapsar som pabdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebar att
féreningen framtida ar kommer att uppréatta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Féréandringar
kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan
medfdra att framtida resultat och jamférelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget fér 2014.

12 Avsittning till yttre fond
Avséttning till fond for yttre underhall gors i enlighet med ekonomisk plan. N&r underhalisplan finns
skall avsattning ske enligt denna.

13 Ovrigt
Varstadning anordnades den 26 maj 2013 och en hoststadning anordnades den 6 oktober 2013.

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 11 597
arets resultat 108 197
Totalt 119 794
disponeras for
yttre underhallsfond 96 300
balanseras i ny rakning 23 494
Summa 119 794

Vad betréaffar foretagets resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Nettoomséattning 2 2 243 665 2150 137

Ovriga rérelseintakter 3 8 199 245

2 251 864 2 150 382

Rérelsens kostnader 1

Driftkostnader 4 -1 226 914 -1 124 847

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -121 000 -104 200

Rorelseresultat 903 950 921 335

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -795 754 -813 438

Resultat efter finansiella poster 108 196 107 897

Resultat fore skatt 108 196 107 897

Arets resultat 108 196 107 897
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 6 93 935110 94 056 110

93 935110 94 056 110

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier i dotterbolag 7 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anléggningstillgangar 93 985 110 94 106 110

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24 211 45 592

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 152 791 180 100
177 002 225 692

Kassa och bank 422 488 152 704

Summa omsittningstillgangar 599 490 378 396

SUMMA TILLGANGAR 94 584 600 94 484 506
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 71 413 000 71413 000
Fond for yttre underhall 125 340 29 040
71 538 340 71 442 040
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 11 597 -
Arets resultat 108 196 107 897
119793 107 897
Summa eget kapital 71658 133 71 549 937
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 22 234 646 22 405 996
22 234 646 22 405 996
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 172 000 170 554
Forskott fran kunder 4 550 450
Leverantorsskulder 219 149 113 355
Skulder till dotterbolag - 850
Skatteskulder 10 530 -
Ovriga skulder 23 607 5 852
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 261 985 237 512
691 821 528 573
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 584 600 94 484 506
Stillda sakerheter och ansvarsférbindelser
2013-12-31 2012-12-31
Pantbrev 24 440 000 24 440 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad. Intékter och kostnader ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas som tillgang i balansrékningen nér de pa basis avtillgénglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tilifaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbéttras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Tomtréatten

Bostadsrattsféreningen kdpte samtliga andelar i Méinor Syd ekonomisk férening som var innehavare
av tomtratten Bandyn 2 i Stockholms kommun. Féreningen fusionerades med bostadsrattsféreningen
den 29 november 2010. Efter denna atgérd motsvarar fastighetens redovisade vérde, vid
forvarvstillfallet, marknadsvardet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som &verstiger det skatteméssiga vérdet med

5 389 256 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja
fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den
uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Tomtrattsavtal pa 40 ar &r tecknat med Stockholms stad. Forsta avgéaldsreglering kommer att ske 1 juli
2019.

Fond fér yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Avséttning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa féreningens underhalisplan nar sadan har
upprattats.

Inkomstskatt

| en bostadsréttsférening 8r kapitalintékter skattefria till den del de &r hénférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintkter, samt i fdrekommande fall fér verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrékning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker
beskattning med 22,0 procent.

Fastighetsavygift/-skatt

Fastigheten har asatts vardear 2011. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. forsta aret efter vardearet. Detta géller under
fem ar och déarefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar.
Féreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under aren 2012 till 2016 och de dérpa
féljande aren 2017 till 2021 reduceras fastighetsavgiften med 50 %.
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Féreningen betalar 1,0% i fastighetsskatt pa taxeringsvéardet for lokaler.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér byggnader

Avskrivningar sker enligt en 60-arig progressiv plan och grundar sig pa anléggningens
anskaffningsvérde och beréknade ekonomiska livslangd. For dvriga anl&dggningar sker avskrivning
mellan 5 - 25 ar.

Noter

Not 1 Anstélida och personalkostnader

Foreningen har inte utbetalt I6n eller andra ersattningar under aret.

Avrets resultat har belastats med 14 495 kronor for styrelsearvode.

Not 2 Nettoomsittning
2013-01-01-  2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter 1837 160 1741 393
Hyror 188 107 185 981
Individuellt métt férbrukning 218 398 222 763
Nettoomséttning 2 243 665 2150 137
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Ovriga rorelseintakter 8199 245
Summa 8199 245
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Not 4 Driftskostnader
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2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsskatsel och lokalvard 144 025 107 676
Snoréjning 37 640 85 841
Reparationer 6 269 9 870
El 189 444 174 791
Uppvérmning 216 505 191 116
Vatten 40 607 46 686
Sophamtning 39 509 33779
Fastighetsférsakring 17 579 16 596
Tomtrattsavgift, 6vriga avgifter 368 000 368 000
KabelTV, Bredband 31800 15 886
Fastighetsskatt 10 530 -
Styrelsearvode 17 480 -
Forvaltningskostnader 76 820 68 003
Konsultkostnader, undersdkningar terrassplattor 9413 -
Ovriga utgifter képta tjanster 21293 6 603
1226 914 1124 847
Not 5 Avskrivningar av anldggningstillgangar
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Byggnader 121 000 104 200
Summa 121 000 104 200
Not 6 Byggnader
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 94 194 960 94 194 960
-Omklassificeringar -
94 194 960 94 194 960
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -138 850 -34 650
-Arets avskrivning enligt plan -121 000 -104 200
-259 850 -138 850
Redovisat vérde vid arets slut 93 935 110 94 056 110
Taxeringsvarde bostéder: 51 200 000 52 200 000
Taxeringsvarde lokaler: 1053 000 -
52 253 000 52 200 000

Féreningen har ett redovisat anskaffningsvérde som éverstiger det skatteméssiga med 5 389 256
kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja
fastigheten uppstar det en skatt. Da féreningen inte har fér avsikt att sélja fastigheten vérderas den

uppskjutna skatten till 0 kronor.

Marken upplats med tomtratt av Stockholms kommun.

N
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Not 7 Aktier i dotterbolag
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2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
Redovisat vérde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av innehav av aktier i dotterbolag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i% vérde
Snokristallen Parkerings AB, 556849-9122, Stockholm 500 100 50 000
50 000
Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2013-12-31 2012-12-31
Upplupna intakter for el och varmvatten 17 456 42 400
Tomtrattsavgald 92 000 92 000
Ekonomisk forvaltning; 1:a kvartalet 2014 13 848 13 847
Fastighetsforsakring 12 254 11 452
Ovriga férutbetalda kostnader 17 233 20 401
152 791 180 100
Not 9 Eget kapital
Insats- Yttre Fritt eget
kapital underhallsfond kapital
Vid arets borjan 71413 000 29 040 107 897
Avsittning till ytire underhallsfond 96 300 -96 300
Avrets resultat 108 196
Vid arets slut 71 413 000 125 340 119 793
Not 10 Fastighetslan
2013-12-31 2012-12-31
SBAB 21461504, rénta 2,85 % bundet till 2014-01-01 8 030 448 8 062 900
SBAB 22235648, ranta 3,21 % bundet till 2014-08-22 6 345 750 6 450 750
SBAB 21464147, ranta 4,05 % bundet till 2016-09-30 8 030 448 8 062 900
22 406 646 22 576 550
-kortfristig del av langfristig skuld -172 000 -170 554
Summa langfristiga lan 22 234 646 22 405 996
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

10(10)

2013-12-31 2012-12-31

Upplupen elkostnad 18 674 20 063
Upplupen uppvarmningskostnad 17 916 33 875
Upplupen stadkostnad 8 465 -
Upplupen revisionskostnad 15 000 15 000
Upplupen vattenkostnad 9 050 10 574
Forskottsaviserade hyror och avgifter 181 025 158 000
Ovrig upplupna kostnader 11 855 -
261 985 237 512

Underskrifter

Hagersten 2014- D5 — L
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