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Forvaltningsberattelse

Verksamhetsberéittelse
Féreningen bildades 2011. Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2011-11-02.
P4 fastigheten finns tre bostadshus innehallande 36 bostadsrattsiagenheter.

1 L&agenheter samt bilplatser

Féreningen innehar 3 ettor, 10 tvarumslagenheter, 9 trerumléagenheter samt 11 fyrarumslagenheter
och 3 femrumslégenheter. Under verksamhetsaret har styrelsen godkant 9 (fg. ar 7) st éverlatelser. En
ansokning om andrahandsuthyrning har inkommit och beviljats.

Féreningen har 21 garageplatser och 15 parkeringsplatser. Under aret har samtliga garage- och
nastan alla parkeringsplatser varit uthyrda.

2 Styrelsens sammansittning

Ordférande Marcin Kucharski

Sekreterare Robert Rohammar

Ledamdter Louise Giertta
Bjérn Flodin

Niklas Jonsson

Supplenater Gosta Jonasson
Kassor Maria Boberg

3 Firmatecknare
Under verksamhetsaret har styrelseledaméterna, tva i férening, fatt teckna féreningens firma.

4 Revisorer
Markus Noreby pa BoRevision AB har varit revisor.

5§ Valberedning
Valberedningen har bestétt av Malin Stam, Maria Rohammar, Hillevie Jernberg och Peter Forss.

6 Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skoétts av Brf Ekonomen. Attestering och kontering har utforts av
styrelsen. Fortiépande revisionskontroll har utférts av féreningens fértroendevalda revisor.

7 Forsdkringar

Bostadsféreningen har en fastighetsférsakring hos Folksam, som inkluderar ett bostadsrattstillagg for
samtliga bostadsrattsinnehavare. Detta innebar att enskilda medlemmar inte behdver teckna detta
forsakringstillagg i den egna hemforsakringen.

8 Fastighetsskotsel

- Driftia anlitas av féreningen for fastighetsskétsel

- Stadning av trapphusen har skétts med NSF Stad som entreprendr
- Kallsortering har tillampats med RagnSells som entreprendr

- Hanteringen av hushallssopor har skétts av Stockholm Vatten

9 Webbsida

Redaktsr for www.brfsnokristallen.se har varit Louise Giertta. Webbsidan utvecklas kontinuerligt och &r
tankt att vara styrelsens informationskanal till samtliga boende. En Facebook grupp har ocksé bildats
och ger medlemmarna méjlighet till snabbt informationsutbyte.
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Ekonomisk oversikt 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm, exkl el och varmvatten 622,5 666,0 631,3
Varme, kr/kvm 66,0 78,5 69,3
Vatten, kr/kvm 18,0 14,7 16,9
Rantekostnader, kr/kvm 2450 2885 2949
Fastighetslan, kr/kvm 8 0754 81228 81844
Saldo fond fér yttre underhall 221 640,0 125 340,0 29 040,0
Nettoomsattning 2332701,0 22436650 21501370
Resultat efter finansiella poster -536 954,0 108 196,0 107 897,0
Soliditet, 75,8 % 75,8 % 75,7 %

10 Arsstimma

Ordinarie arsstamma holls den 21 maj 2014 i féreningslokalen pa Snéskostigen 20. Rostrattslistan
omfattade 20 medlemmar. De sedvanliga drendena faststélldes. Inga motioner hade inkommit.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokoliférda sammantréden och 8 icke protokoliférda
moéten da styrelsen bl.a. traffat representanter fran byggbolaget Veidekke AB.

11

Arsavgifter

Under aret sanktes avgiften med i snitt 6,5 procent med anledning av att féreningens ekonomi
forbattrades till foljd av att ett antal lan omférhandlades. Ingen héjning genomférdes for bilplatserna.

12

Ovrigt
Varstadning anordnades den 25 april 2014.
Hoststadning anordnades den 27 september 2014.
Styrelsen beslutade att tillampa K2-regelverket fran ar 2014, for att halla nere den ansamlade
forlusten. Styrelsen beslutade att &ndra avskrivningsplan fran progressiv avskrivning till linjar och
att avskrivning ska ske med 1,0 % arligen fran 1 januari 2014, i enlighet med rekommendationer
fran féreningens ekonomiférvaltningsféretag Brfekonomen.
Féreningen har i begransad omfattning testat matavfallssortering under aret och kommer under
2015 utvérdera resultatet for att se ifall det finns férutsattningar for att inféra matavfallssortering i
hela féreningen
Under aret har den individuella métningen av varmvatten kommit igang. Nu mats bade
elférbrukningen och varmvatten férbrukningen i samtliga lagenheter.
Under &ret har diskussioner férts I16pande med Veidekke AB fér att komma tillrdtta med de
besiktningsanmarkningarna som &nnu inte ar atgardade. Som ett led i detta arbete kommer styr-
systemet fér varmen och ventilation att bytas ut. Ett 40 tal punkter kvarstar att atgarda under 2015.

12 Avsittning till yttre fond

Avséttning till fond fér yttre underhall gérs i enlighet med ekonomisk plan. Nar underhallsplan finns
skall avsattning ske enligt denna.

Mb
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 6 92 993 160 93 935 110

92993 160 93 935 110

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier i dotterbolag 7 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anldggningstillgangar 93 043 160 93 985 110

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 39 761 24 211
Ovriga fordringar 3565 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 167 982 152 790
211 308 177 002
Kassa och bank 532 189 422 488
Summa omsittningstillgangar 743 497 599 490
SUMMA TILLGANGAR 93 786 657 94 584 600

R
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9

Bundet eget kapital
Insatser 71413 000 71413 000
Fond for yttre underhall 221 640 125 340

71 634 640 71 538 340

Ansamlad fériust/Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 23494 11 597
Arets resultat -536 954 108 196
-513 460 119 793
Summa eget kapital 71121 180 71 658 133
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 22 028 409 22 234 646
22 028 409 22 234 646
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 247 480 172 000
Férskott fran kunder - 4 550
Leverantérsskulder 102 871 219 149
Skulder till dotterbolag 850 -
Skatteskulder 10 530 10 530
Ovriga skulder 18218 23608
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 257 119 261 984
637 068 691 821
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 786 657 94 584 600

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

2014-12-31 2013-12-31

Pantbrev 24 440 000 24 440 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad- BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2-reglerna).
Om inte annat framgér &r de tilldmpade principerna oférandrade i jamforelse med féregéende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligéngar redovisas som tiligang i balansrakningen néar de pa basis avtiligénglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
féretaget och att anskaffningsvardet for tiligangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Tomtrétten

Bostadsrattsféreningen kdpte samtliga andelar i Mélnor Syd ekonomisk férening som var innehavare
av tomtratten Bandyn 2 i Stockholms kommun. Féreningen fusionerades med bostadsrattsféreningen
den 29 november 2010. Efter denna atgard motsvarar fastighetens redovisade vérde, vid
forvarvstillfallet, marknadsvérdet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skatteméssiga vardet med

5 389 256 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle salja
fastigheten uppstar det en skatt. Da féreningen inte har for avsikt att salja fastigheten varderas den
uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Tomtrattsavtal pa 40 &r &r tecknat med Stockholms stad. Forsta avgaldsreglering kommer att ske 1 juli
2019.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av foreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Avsattning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa féreningens underhallsplan nér sédan har
uppréttats.

Inkomstskatt
Féreningen 4r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsrattsférening &r kapitalintékter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter, samt i férekommande fall fér verksamheter som inte avser
fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemé&ssigt underskottsavdrag sker
beskattning med 22,0 procent.

Mb
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Fastighetsavgift/-skatt

7(10)

Fastigheten har asatts vardear 2011. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. forsta aret efter vardearet. Detta géller under
fem ar och déarefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar.
Féreningen kommer inte att betala n&gon fastighetsavgift under aren 2012 till 2016 och de dérpa

foljande &ren 2017 till 2021 reduceras fastighetsavgiften med 50 %.

Féreningen betalar 1,0% i fastighetsskatt pa taxeringsvéardet for lokaler.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for byggnader

Avskrivningar sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan och grundar sig pa byggnadernas
anskaffningsvarde och berdknade ekonomiska livslangd. Fér 6vriga anléggningar sker avskrivning

mellan 5 - 25 ar.

Noter

Not 1 Anstdllda och personalkostnader

Féreningen har inte utbetalt 16n eller andra ersattningar under aret.

Arets resultat har inte belastats med négra kostnader fér styrelsearvode.

Not 2 Nettoomsdttning

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 1817 501 1837 160
Hyror 199 068 188 107
Individuelit matt férbrukning 316 132 218 398
Nettoomséttning 2332701 2 243 665
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Ovriga rérelseintakter 8 593 8 199
Summa 8593 8 199
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Underskrifter

Hagersten 2015-0S —1 B

=

Marcin Kucharski
Styrelseordférande

Louise Giertta

Majia Bopeesn

s Sed

Min revisionsberattelse har lamnats 201 5-O.§-lb
% 2/" E i(/ﬂ(

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB



Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Brf Snokristallen, org.nr. 769614-0412

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Snokristallen
for ar 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rs-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nGdvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna fér vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
andamailsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen 4r forenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust samt styrelsens férvaltning f6r Brf Sndkristallen for ar
2014,

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget ill
dispositioner av freningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision, som inte har valts av
stdmman, har ersatt av stdmman utsedd revisor.

Stockholm den 20 maj 2015

Erik Davidsson
BoRevision AB



