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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at féreningens medlemmar till
nyttjande utan begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-05-06. Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2011-11-02.

Foreningen utgor ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar enligt
regelverket en akta bostadsrattsférening.

Féreningens fastighet

Byggnaden, som uppférdes av Veidekke Bostad AB och fardigstalldes ar 2011, ligger i Stockholms
kommun, har beteckningen Bandyn 2 och adressen ar Snéskostigen 3-7. Fastigheten &r upplaten med
tomtratt. Byggnaden har tre trapphus med 3-4 vaningar och underliggande garage.

Foreningen har 15 parkeringsplatser for uthyrning. Vid utgangen av aret var alla parkeringsplatser
uthyrda.

Foreningen har i eget garage under husen tillgang till 21 garageplatser for uthyrning till medlemmarna.
Platserna i garaget hyrs ut via ett av féreningen helagt parkeringsbolag, Snokristallen Parkerings AB.
Vid utgéngen av aret var alla garageplatser uthyrda.

Byggnaden ar fullvardeférsékrad hos férsékringsbolaget Protector Forsikring ASA.

Hemforsakringen bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i
foreningens fastighetsforsakring.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Avgalden galler
oférandrat t.o.m. 2019-06-30. Ev. omférhandling av avgald pakallas senast ett ar fére
avgaldsperiodens slut.

Byggnadsar och ytor
Byggnadernas totalyta ar 3 490 kvm, varav 2 759 kvm utgdr l&genhetsyta och 731 kvm utgér
lokaler. Markarealen uppgar till 3 596 kvm.

L&genhetsférdelning:

1rokv 3st
2rok 10 st
3 rok 9 st
4rok 11st
5 rok 3 st
36 st

Till varje lagenhet finns ett Iagenhetsforrad belaget i kallaren eller pa vinden.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig vard- och underhéallsplan upprattad som arligen uppdateras av
styrelsen. Planen ligger till grund for foéreningsstdmmans beslut om reservering och ianspraktagande
av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall.

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom fem ar.

Fastighetsforvaltning

Driftia anlitas av féreningen for fastighetsskotsel
NSF Stad AB skoéter stadning av trapphusen
Ragn Sells AB anlitas for kallsortering
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Stockholms Vatten Avfall AB anlitas fér sophantering
Utover ovan finns avtal for olika underhallsuppdrag for hissar, ventilation & varme, mm.

Fastighetens lokaler
Kontraktet pa foéreningens lokaler 16per enligt foljande;

Verksamhet Ytam2 Loptid t.o.m.
Garage 731 2021-12-31

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 59 (fg. ar 58) medlemmar.
Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgéng upplatna. Under verksamhetsaret har 4

(fg. ar 8) overlatelser skett.

Vid lagenhetsoéverlatelser debiteras képaren en éverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet, fn
1120 kr. Pantsattningsavgift debiteras medlemmen med 1% av prisbasbeloppet, fn 448 kr.

STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma den 2016-05-11 och darpa
foljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Robert Rohammar Ordférande
Marcin Kucharski Vice ordférande
Gosta Jonasson Kassor

Ida Olander Ledamot
Louice Giertta Ledamot
Jonny Séderstrom Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av féreningens ledaméter, av tva ledamoéter i férening.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollféSrda sammantraden, samt ca 3 icke protokollférda méten da
styrelsen bl.a. traffat representanter fran byggbolaget Veidekke AB.

For styrelsens arbete finns ansvarsfoérsékring tecknad hos férsékringsbolaget Protector Forsikring
ASA.

Under aret har dessutom digital attestering av fakturor inforts for att snabba pa attesteringsprocessen
och géra den tryggare for alla parter.

Revisorer
Ordinarie revisor, Johannes Aasa, BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Daniel Snitt samt Daniel Boberg.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foéreningen har som tidigare ar anordnat staddagar dar féreningens medlemmar stédat och plockat
iordning gemensamma utrymmen, klippt buskar pa uteplatser samt avslutat dagen med korvgrillning
och kaffe. Infoér staddagen har styrelsen gjort ink&p av material som kan ateranvandas vid arets tva
staddagar samt nyttjas efter behov och arstid i varje trappuppgang.

Styrelsen beslutade att infora digital attestering ihop med var ekonomiska forvaltare.

Styrelsen har under aret tecknat avtal pa hiss-skoétsel med Kone och férlangt avtalet med var
ekonomiska forvaltare Brf Ekonomen.

Arbetet med att komma till ratta med de aterstaende besiktningspunkterna har pagatt under aret. Ett
slutmoéte med Veidekke ar tankt att &ga rum varen 2017 da det &r tankt att diskutera atgarder for att
komma till bukt med de sista besiktningspunkterna,
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Alla las och nycklar i huset byttes ut i maj 2016 som ett garantidrende.
Foéreningen hade en kraftskiva for att fira féreningens 5-arsjubileum den 20 augusti.
Information till nya medlemmar har tagits fram i form av ett valkomstkit.

Arsavgifter

| Brf Snokristallen tillampas individuella kapitalinsatser. For att inte 6ver tiden orsaka oréattvisor mellan
de som betalat en extra kapitalinsats och 6vriga samt for att mojliggora for féreningen att pa basta satt
hantera sin 6verlikviditet skall arsavgiften beraknas med hjalp av tva skilda andelstal. Andelstal ett
motsvarar rantekostnaden péa lagenhetens andel av ursprungligt 1an och andelstal tva driftkostnader,
m.m.

Under aret justerades avgiften marginellt med nagon procentenhet, beroende pa andelstal for
respektive lagenhet, med anledning av att féreningens ekonomi férbattrades till foljd av att ett 1an
omférhandlades.

Ingen hojning genomférdes for bilplatserna.

Individuell médtning

Féreningen tillampar individuell matning av hushallsel och uppvarmning av varmvatten. Kostnaden
aviseras i efterskott och ska betalas samtidigt med manadsavgiften, for januari, april, juli och oktober.
Betalningsskyldig &r den som bor i ldgenheten den forsta manaden i respektive kvartal.

Rantekostnader

Under aret omférhandlades ett av féreningens tre lan. Det nya lanet ligger kvar hos Nordea och
féreningen fick en férdelaktig ranta, vilket ledde till att avgifterna for samtliga, justerades marginellt.
Féreningens lan &r nu utspridda pa olika bindningstider for att fosroka sprida riskerna och ta hojd for
kommande rantehéjningar.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Brf Ekonomen i Stockholm AB.

Flerarsoversikt 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Arsavgift bostadsratter kr/kvm 485 492 521 526 499
Driftkostnader, kr/kvm 370 360 361 352 322
Kostnadsranta, kr’kvm 127 170 194 228 233
Avskrivning, kr/kvm 276 270 270 35 30
Avsattning till yttre

underhallsfond, kr/kvm 28 28 28 28 28
Laneskuld, kr/kvm 6 229 6 277 6 383 6 420 6 469
Yttre underhallsfond, kr/kvm 414 240 317 940 221640 125 340 29 040
Nettoomsattning 2131583 2 240 838 2332701 2 243 665 2150 137

Resultat efter finansiella poster  -607 196 -559 163 -536 954 108 196 107 897
Kassaflode fran

|6pande verksamheten 355 632 382 797 404 996 229 196 212 097
Soliditet, % 76 76 76 76 76 4

W
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Medlems- Yttre under- Ansamlad
insatser hallsfond férlust
Vid arets borjan 71413 000 317 940 -1 168 913
Avsattning till yttre underhallsfond 96 300 -96 300
Arets resultat -607 196
Vid arets slut 71 413 000 414 240 -1 872 409
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Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 265 213
arets resultat -607 196
Totalt -1 872 409
disponeras for
yttre underhallsfond 96 300
balanseras i ny rakning -1968 709
Summa -1 872 409

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 2 2 131583 2 240 838
Ovriga rérelseintakter 13 870 7622
2 145 453 2 248 460
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 292 656 -1 257 980
Personalkostnader 4 -52 964 -13 142
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 5 -962 828 -941 950
Roérelseresultat -162 995 35 388
Resultat fran finansiella poster 25 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -444 226 -594 541
Resultat efter finansiella poster -607 196 -559 153
Resultat fore skatt -607 196 -559 153
Arets resultat -607 196 -559 153
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 7 91 088 382 92 051 210

91 088 382 92 051 210

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier i dotterbolag 6 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anlaggningstillgangar 91 138 382 92 101 210

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22 680 13432
Ovriga fordringar 10 573 14 093
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 186 071 185 650

219 324 213175
Kassa och bank 842 374 538 698
Summa omsaittningstillgangar 1061698 751 873
SUMMA TILLGANGAR 92 200 080 92 853 083
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71413 000 71413 000

Fond for yttre underhall 414 240 317 940
71 827 240 71730 940

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1265 213 -609 760

Arets resultat -607 196 -559 153
-1 872 409 -1 168 913

Summa eget kapital 69 954 831 70 562 027

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 21 559 514 21730 186
21 559 514 21730186

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 179 420 177 600

Forskott fran kunder 350 -

Leverantorsskulder 136 275 122 859

Skatteskulder 20 850 10 530

Ovriga skulder 17 363 14 207

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 331477 235674

685 735 560 870
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 200 080 92 853 083
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2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -607 196 -559 1563
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 962 828 941 950
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 355 632 382797
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -6 149 -1 867
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 123 045 -6 318
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 472 528 374 612
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -168 852 -368 103
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -168 852 -368 103
Arets kassaflode 303 676 6 509
Likvida medel vid arets boérjan 538 698 532 189
Likvida medel vid arets slut 842 374 538 698
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 25 -
Erlagd ranta -444 226 -594 541
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar av tillgangar 962 828 941 950

962 828

941 959//
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad férutom BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamfoérelse med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pé basis avtillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ér férknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett tiliforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter l&ggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Tomtratten
Tomtrattsavtal pa 40 ar ar tecknat med Stockholms stad. Forsta avgéaldsreglering kommer att ske 1 juli

2019.

Inkomst-/fastighetsskatt
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall fér verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avréakning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker
beskattning med 22,0 procent.

Fastighetsavgift/-skatt

Fastigheten har asatts vardear 2011. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. forsta aret efter vardearet. Detta galler under
fem ar och darefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar.
Féreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under aren 2012 till 2016 och de darpa
foljande aren 2017 till 2021 reduceras fastighetsavgiften med 50 %.

Foreningen betalar 1,0% i fastighetsskatt pa taxeringsvardet for lokaler.

Uppskjuten skatt

Bostadsrattsforeningen képte samtliga andelar i MoInor Syd ekonomisk férening som var innehavare
av tomtratten Bandyn 2 i Stockholms kommun. Féreningen fusionerades med bostadsrattsféreningen
den 29 november 2010. Efter denna atgard motsvarar fastighetens redovisade varde, vid
forvarvstillfallet, marknadsvéardet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som éverstiger det skattemdssiga vardet med
5 389 256 kronor. Foéreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja
fastigheten uppstar det en skatt. Da féreningen inte har for avsikt att salja fastigheten varderas den

uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.//
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Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt féoreningens stadgar. Avséttning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa féreningens underhallsplan nar sadan har
uppréattats.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér byggnader

Avskrivningar sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan och grundar sig pa byggnadernas
anskaffningsvarde och beréknade ekonomiska livslangd. For évriga anlaggningar sker avskrivning
mellan 5 - 25 &r.

Not 2 Nettoomsattning
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Arsavgifter 1694 240 1720 300
Hyror 294 370 200 184
Individuellt matt férbrukning 142 973 320 354

Nettoomsittning 2131 583 2240 838
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2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 126 466 135403
Snoéréjning 41 662 34 841
Hisskostnader 19 767
Reparationer 8 319 35793
El 185 043 175 497
Uppvarmning 195 999 177 563
Vatten 61 324 47 579
Sophé&mtning 36 293 48 658
Fastighetsforsakring 21 811 19 621
Tomtrattsavgift, dvriga avgifter 368 000 368 000
KabelTV, Bredband 100 777 101 331
Individuell matning 8 955 8 448
Fastighetsskatt 20 850 -
Revisionskostnad 12 914 15 875
Foreningskostnader 6 754 18 697
Forvaltningskostnader 57 080 46 762
Ovriga utgifter kopta tjanster 20 642 23912
1292 656 1257 980

Not 4 Personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld under réakenskapsaret. Kostanden avser styrelsearvoden

inklusive sociala avgifter.

Not 5 Avskrivningar av anldggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader 962 828 941 950
Summa 962 828 941 950
Not 6 Aktier i dotterbolag

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
Redovisat varde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av innehav av aktier i dotterbolag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
Snokristallen Parkerings AB, 556849-9122, Stockholm 100 50 000
50 000

/<
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets horjan 94 194 960 94 194 960

94 194 960 94 194 960
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 143 750 -1 201 800
-Arets avskrivning enligt plan -962 828 -941 950

-3 106 578 -2 143 750
Redovisat varde vid arets slut 91 088 382 92 051 210
Taxeringsvarde bostader: 54 000 000 51200 000
Taxeringsvarde lokaler: 1032 000 1 053 000

55032 000 52 253 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2016-12-31 2015-12-31
Upplupna intakter for el och varmvatten 29 533 355623
Tomtrattsavgald 92 000 92 000
Ekonomisk forvaltning; 1:a kvartalet 2015 13 754 13754
Fastighetsforsakring 15 203 13 509
Administration av parkeringsbolaget 7 500 15 000
Ovriga férutbetalda kostnader 28 081 15 864

186 071 185 650

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2016-12-31 2015-12-31
Nordea ranta 1,85% bundet till 2019-11-20 6 057 000 6 162 000
Nordea ranta 0,78% bundet till 2017-11-20 7 755 091 7788 511
Nordea ranta 1,20% bundet till 2021-09-15 7 926 843 -
SBAB 21464147, rénta 4,05 % bundet till 2016-09-30 - 7 957 275

21738 934 21907 786
-kortfristig del av langfristig skuld -179 420 -177 600
Summa langfristiga lan 21 559 514 21730 186
Stallda sédkerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 24 440 000 24 440 000

24 440 000

24 440 0‘(%”
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2016-12-31 2015-12-31

Upplupen elkostnad 16 888 17 759
Upplupen uppvarmningskostnad 19730 18 383
Upplupen stadkostnad 9719
Upplupen revisionskostnad 15000 17 000
Upplupna vattenkostnad 17 061 11104
Upplupen styrelsekostnad 52 964 -
Férskottsaviserade hyror och avgifter 205 949 154 765
Ovrig upplupna kostnader 3 885 6 944

331477 235674
Underskrifter
Hagersten 2017{]5' v/ 4

/
Robert Rohammar arcin Kucharski
Styrelseordférande Vice ordférande
LA (] V¥ G2 et

Louise Giertta Gosta Jonasson
Ledamot Ledamot
Ida Olander
Ledamot

Min revisiofisberattelse har lamnats 2017-(% - [é

Johannes a
BoRevision i Sverige AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdémman i Bostadsrattsfreningen Snékristallen, org. nr: 769614-0412.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréattsféreningen Snokristallen for &r 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fGrvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en fGrening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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D OREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for Bostadsrattsféreningen
Snokristallen for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fdreningsstémman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och frvaltningen
av freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
véasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa s&dana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm defi 16 maj 2017

Johannes Aasa
BoRevision AB
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