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Forvaltningsberittelse

Verksamhetsberittelse
Foreningen bildades 2011. Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2011-11-02.
Pa fastigheten finns tre bostadshus innehallande 36 bostadsrattslagenheter.

1 Lagenheter samt bilplatser

Foreningen innehar 3 ettor, 10 tvarumslagenheter, 9 trerumlagenheter samt 11 fyrarumslagenheter
och 3 femrumslagenheter. Under verksamhetsaret har styrelsen godkant 8 (fg. ar 9) st dverlatelser.
Fyra ansdkningar om andrahandsuthyrning har inkommit och beviljats.

Foreningen har 21 garageplatser och 15 parkeringsplatser. Under aret har samtliga garage- och
nastan alla parkeringsplatser varit uthyrda.

2 Styrelsens sammansattning

Ordférande Robert Rohammar
Vice ordférande Marcin Kucharski
Kassor Gosta Jonasson
Ledamot Bjorn Flodin
Ledamot Louise Giertta
Suppleant Per Nystrom
Suppleant Ida Olander

3 Firmatecknare

Under verksamhetsaret har styrelseledamoéterna, tva i forening, fatt teckna féreningens firma. Under
verksamhetsaret har dessutom digital attestering av fakturor inforts for att snabba pa
attesteringsprocessen och goéra den tryggare for alla parter.

4 Revisorer
Johannes Aasa pa BoRevision AB har varit revisor.

5 Valberedning
Valberedningen har bestatt av Daniel Snitt samt Daniel Boberg.

6 Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Brf Ekonomen. Attestering och kontering har utférts av
styrelsen. Fortlopande revisionskontroll har utférts av féreningens fortroendevalda revisor.

7 Forsakringar

Bostadsfoéreningen har en fastighetsforsakring hos Folksam, som inkluderar ett bostadsrattstillagg for
samtliga bostadsrattsinnehavare. Detta innebar att enskilda medlemmar inte behéver teckna detta
forsakringstillagg i den egna hemférsakringen.

8 Fastighetsskotsel

- Driftia anlitas av foreningen for fastighetsskotsel

- Stadning av trapphusen har skotts med NSF Stad som entreprenér
- Kallsortering har tillampats med Sita som entreprentr

- Hanteringen av hushallssopor har skétts av RagnSells

9 Webbsida

Redaktor fér www.brfsnokristallen.se har varit Louise Giertta samt Gosta Jonasson. Webbsidan
utvecklas kontinuerligt och ar tankt att vara styrelsens informationskanal till samtliga boende. En
Facebook grupp finns och ger medlemmarna majlighet till snabbt informationsutbyte.
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Ekonomisk éversikt 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Genomsnittlig arsavgift kr/lkvm, exkl el och varmvatten 614,2 622,5 666,0
Varme, kr/kvm 64,4 66,0 78,5
Vatten, kr/kvm 17,2 18,0 14,7
Rantekostnader, kr/kvm 215,5 245,0 288,5
Fastighetslan, kr/kvm 79419 80754 8122,8
Saldo fond for yttre underhall 317 940 221 640 125 340
Nettoomsattning 2240 838 2332701 2 243 665
Resultat efter finansiella poster -559 153 -536 954 108 196
Soliditet, 76,0 % 75,8 % 75,8 %

10 Arsstimma
Ordinarie arsstamma halls den 11 maj 2016 i féreningens lokal pa Snoskostigen 20.
Tva motioner har inkommit och kommer da att behandlas.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden och ca 6 icke protokollférda
moten da styrelsen bl.a. traffat representanter fran byggbolaget Veidekke AB.

11 Arsavgifter

Under aret sanktes avgiften marginellt med nagon procentenhet, beroende pa andelstal for respektive
lagenhet, med anledning av att foreningens ekonomi férbattrades till féljd av att ett lan
omfdrhandlades. Ingen héjning genomférdes for bilplatserna.

12 Lan

Under november omférhandlades ett av foreningens tre lan. Lanet pa ca 8 miljoner kronor hos Nordea
forfoll den 18 november. Nya lanet ligger kvar hos Nordea och ar bundet i tva ar till en rénta pa 0,78 %
| samband med omférhandlingen amorterades 200 000 kronor av pa det gamla lanet for att minska
féreningens kassa ner till cirka 400 000 kronor, vilket ar en rimlig buffert fér en férening av var storlek.

13 Ovrigt

Foreningen har som tidigare ar anordnat stdddagar dar féreningens medlemmar stadat och plockat

iordning gemensamma utrymmen, klippt buskar pa uteplatser samt avslutat dagen med korvbrillning
och kaffe. Infor stdddagen har styrelsen gjort inkdp pa material som kan ateranvandas vid arets tva

stdddagar samt nyttjas efter behov och arstid i varje trappuppgang.

Styrelsen beslutade att inféra digital attestering ihop med var ekonomiska forvaltare.

Styrelsen har under aret tecknat avtal pa hiss-skétsel med Kone och férlangt avtalet med var
ekonomiska forvaltare Brf Ekonomen i Stockholm AB.

Arbetet med att komma med de aterstdende besiktningspunkterna har pagatt under aret. Ett nytt styr-
och 6vervakningssystem for varme och ventilation fran Kabona har installerats i fastigheten. Férutom
den temperaturgivaren som ar fast monterad i alla lagenheter har 15 av lagenheter utrustats med
ytterligare en tradlos givare for att sakerstalla ratt temperatur i samtliga lagenheter. FTX aggregatet
har under aret bytts ut fran en roterande varmevéxlare till en motstromsvarmevaxlare, detta for att
atgarda problem med matos i lagenheterna. Atgéarden har varit lyckad.
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Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -609 760
arets resultat -559 153
Totalt -1 168 913
disponeras for
yttre underhallsfond 96 300
balanseras i ny rakning -1 265 213
Summa -1 168 913

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Nettoomséattning 1 2240 838 2332701
Ovriga rérelseintakter 7 622 8 593
2 248 460 2 341 294
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 2 -1 257 980 -1 260 823
Personalkostnader 3 -13 142 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -941 950 -941 950
Rorelseresultat 35 388 138 521

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter - 325
Rantekostnader och liknande resultatposter -594 541 -675 800
Resultat efter finansiella poster -559 153 -536 954
Resultat fore skatt -559 153 -536 954

Arets resultat -559 153 -536 954
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 5 92 051 210 92 993 160

92 051 210 92 993 160

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier i dotterbolag 6 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anldggningstillgangar 92 101 210 93 043 160

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13432 39 761
Ovriga fordringar 14 093 3 565
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 185 650 167 982

213175 211 308
Kassa och bank 538 698 532 189
Summa omsattningstillgangar 751 873 743 497

SUMMA TILLGANGAR 92 853 083 93 786 657
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 71 413 000 71 413 000
Fond for yttre underhall 317 940 221 640
71730 940 71 634 640
Ansamlad forlust/Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -609 760 23494
Arets resultat -559 153 -536 954
-1 168 913 -513 460
Summa eget kapital 70 562 027 71121 180
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 21730 186 22 028 409
21730 186 22 028 409
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 177 600 247 480
Leverantorsskulder 122 859 102 871
Skulder till dotterbolag - 850
Skatteskulder 10 530 10 530
Ovriga skulder 14 207 18 218
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 235674 257 119
560 870 637 068
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 853 083 93 786 657
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
2015-12-31 2014-12-31
Pantbrev 24 440 000 24 440 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad férutom BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2-reglerna).
Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oféréandrade i jamférelse med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis avtillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Tomtratten

Bostadsrattsféreningen képte samtliga andelar i Mélnor Syd ekonomisk férening som var innehavare
av tomtratten Bandyn 2 i Stockholms kommun. Féreningen fusionerades med bostadsrattsforeningen
den 29 november 2010. Efter denna atgard motsvarar fastighetens redovisade varde, vid
forvarvstillfallet, marknadsvardet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som éverstiger det skattemassiga vardet med

5 389 256 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja
fastigheten uppstar det en skatt. Da féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den
uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Tomtrattsavtal pa 40 ar ar tecknat med Stockholms stad. Forsta avgaldsreglering kommer att ske 1 juli
2019.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Avsattning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa féreningens underhéallsplan nar sadan har
upprattats.

Inkomstskatt
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 22,0 procent.
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Fastighetsavgift/-skatt

Fastigheten har asatts vardear 2011. Enligt nu gallande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. forsta aret efter vardearet. Detta galler under
fem ar och darefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar.
Foreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under aren 2012 till 2016 och de darpa
foljande aren 2017 till 2021 reduceras fastighetsavgiften med 50 %.

Foreningen betalar 1,0% i fastighetsskatt pa taxeringsvardet for lokaler.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér byggnader

Avskrivningar sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan och grundar sig pa byggnadernas
anskaffningsvarde och beraknade ekonomiska livslangd. Fér dvriga anlaggningar sker avskrivning
mellan 5 - 25 ar.

Noter

Not 1 Nettoomsattning
2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Arsavgifter 1720 300 1817 501
Hyror 300 840 199 068
Individuellt matt férbrukning 219 698 316 132
Ovriga intakter 7 622 8 593

Nettoomsittning 2 248 460 2 341 294
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2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 135403 149 306
Snoréjning 34 841 34 203
Reparationer 35793 3 363
El 175 497 179 933
Uppvarmning 177 563 182 064
Vatten 47 579 49 705
Sophamtning 48 658 43 643
Fastighetsforsakring 19 621 18 686
Tomtrattsavgift, dvriga avgifter 368 000 368 000
KabelTV, Bredband 101 331 103 266
Fastighetsskatt - 10 530
Revisionskostnad 15875 15 303
Foreningskostnader 18 697 628
Forvaltningskostnader 46 762 77 141
Konsultkostnader, undersokningar terrassplattor - 3963
Ovriga utgifter kdpta tjanster 32 360 37 021
1257 980 1276 755
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvoden 10 000 -
Summa 10 000 -
Sociala kostnader 3142 -
(varav pensionskostnader)
Not 4 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Byggnader 941 950 941 950
Summa 941 950 941 950
Not 5 Byggnader
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 94 194 960 94 194 960
94 194 960 94 194 960
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 201 800 -259 850
-Arets avskrivning enligt plan -941 950 -941 950
-2 143 750 -1 201 800
Redovisat varde vid arets slut 92 051 210 92 993 160
Taxeringsvarde bostader: 51 200 000 51 200 000
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Taxeringsvarde lokaler: 1 053 000 1 053 000
52 253 000 52 253 000
Not 6 Aktier i dotterbolag
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
Redovisat varde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av innehav av aktier i dotterbolag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
Snokristallen Parkerings AB, 556849-9122, Stockholm 500 100 50 000
50 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna intakter for el och varmvatten 35523 26 078
Tomtrattsavgald 92 000 92 000
Ekonomisk férvaltning; 1:a kvartalet 2015 13754 13 848
Fastighetsforsakring 13 509 12 866
Administration av parkeringsbolaget 2014/2015 15 000 7 500
Ovriga férutbetalda kostnader 15 864 15 690
185 650 167 982
Not 8 Eget kapital
Insats- Yttre Ansamlad
kapital underhallsfond forlust
Vid arets borjan 71 413 000 221 640 -513 460
Avsattning till yttre underhallsfond 96 300 -96 300
Arets resultat -559 153
Vid arets slut 71 413 000 317 940 -1 168 913
Not 9 Fastighetslan
2015-12-31 2014-12-31
Nordea ranta 1,85 % bundet till 2019-11-20 6 162 000 6 267 000
Nordea ranta 0,78% bundet till 2017-11-20 7788 511 8013 576
SBAB 21464147, ranta 4,05 % bundet till 2016-09-30 7 957 275 7 995 313
21907 786 22 275 889
-kortfristig del av langfristig skuld -177 600 -247 480
Summa langfristiga lan 21730 186 22 028 409
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2015-12-31 2014-12-31

Upplupen elkostnad 17 759 17 057
Upplupen uppvarmningskostnad 18 383 20 802
Upplupen stadkostnad 9719 -
Upplupen revisionskostnad 17 000 16 000
Upplupna rantor 11 104 32 161
Upplupen vattenkostnad - 9900
Forskottsaviserade hyror och avgifter 154 765 159 147
Ovrig upplupna kostnader 6 944 2 052
235674 257 119

Underskrifter

Hagersten 2016-

Robert Rohammar
Styrelseordférande

Louise Giertta

Bjorn Flodin

Min revisionsberattelse har lamnats 2016-

Johannes Aasa
BoRevision i Sverige AB

Marcin Kucharski

Gosta Jonasson
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